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Zarate, 7 1 MAR 2021|

VISTO:
La Ordenanza N° 5051; y-

CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza N° 5051 aprobada en el H. Concejo
Deliberante el dia 21 de diciembre de 2023 y promulgada mediante Decreto N°
1195/23 de fecha 27 de diciembre de 2023 estableci6 un programa de promocién y
regularizacion de obras particulares que no hayan sido declaradas en el Municipio
de Zarate -en forma total o parcial- oportunamente y que se declaren con
posterioridad a su promulgacién;

Que dicha Ordenanza faculta al Departamento Ejecutivo
a dictar normas reglamentarias, complementarias y aclaratorias;

Que en consecuencia corresponde establecer los
procedimientos y reglamentaciones necesarios para asegurar la operatividad de la
norma citada;

Por ello, el INTENDENTE MUNICIPAL en uso de las
facultades que le son propias,

DECRETA

ARTICULO 1°.- Apruébase la reglamentacién de la Ordenanza N° 5051, que se
incorpora como Anexo I y forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°.- El presente Decreto sera refrendado por el Sefior Secretario de
Gobierno, Dn. IGNACIO JERONIMO SUAREZ OGALLAR.

ARTICULO 3°.- Registrese, comuniquese y archivese.

oferonimo Sudrez Ogallar
Secretario de Gobierno
Municipalidad de Zérate
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DECRETO No: 000 000 00000
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ANEXO1

REGLAMENTACION DEL REGIMEN DE FACILIDADES DE PAGO PARA LA
REGULARIZACION DE OBRAS PARTICULARES APROBADO POR ORDENANZA
5051

ARTICULO 1°. - AUTORIDAD DE APLICACION.

La autoridad de aplicacién de la regularizacién de obras particulares no declaradas,
como del plan de facilidades creado por Ordenanza 5051 ser4 la Direccién de Obras
Particulares de la Secretarfa de Gobierno, a todos los efectos legales.

ARTICULO 2°.- COMISION ESPECIAL ORDENANZA 5051.

Créase una Comisién denominada “Comisién Especial Ordenanza 5051” formada
por la Secretarfa de Gobierno, la Secretarfa de Obras, Mantenimiento y Servicios Pablicos, y
el Subsecretario de Asuntos Legales; quien podra actuar cada vez que lo requiera la
autoridad de aplicacién o lo disponga expresamente esta reglamentacion, con el objeto
evaluar el cumplimiento de las normas de planeamiento urbano, uso de suelos y/o
edificacién; como asf también para aplicar las sanciones y/o multas previstas en el apartado
1.5 del Cédigo de Planeamiento, las multas previstas en la Ordenanza 4212 y otras vigentes,
y para actuar en todo trdmite que se requiera ante cualquier una situacién irregular
detectada.

A tal efecto, la Comisién tendra todas las facultades que se establezcan en la presente
reglamentacién, y las que le delegue en cada caso particular, la autoridad de aplicacién
cuando se requiera su actuacién.

ART{CULO 3°.- SITUACIONES COMPRENDIDAS.

Quedan comprendidos dentro de los alcances del Régimen de facilidades de pago
para la regularizacién de obras particulares aprobado por la Ordenanza 5051, todas las
situaciones que se describen a continuacién:

1) Las presentaciones de OBRAS PARTICULARES de vivienda tinica familiar no
declaradas con anterioridad al 27 de diciembre de 2023 inclusive, cualquiera sea su
superficie, y cuando se encuadren en el C6digo de Planeamiento vigente, y cumplan
tanto las condiciones del Decreto - Ley 8912 (t.0. 3389/87) y sus modificatorias como
las normas del Cédigo de Edificacién vigente, y agregue toda la documentacién
requerida por la Ordenanza aplicable y esta reglamentacién. (EMPADRONADO
APROBADO)

2) Las presentaciones de OBRAS PARTICULARES de vivienda tinica familiar
realizadas desde el 27 de diciembre de 2023 inclusive, que resulten una ampliacién
o reforma de una OBRA PARTICULAR ya registrada en Catastro del Municipio de
Zarate con anterioridad a dicha fecha, cualquiera sea su superficie, y siempre que se
encuadren en el C6digo de Planeamiento vigente, y cumplan tanto las condiciones
del Decreto - Ley 8912 (t.o. 3389/87) y sus modificatorias como las' normas del
Cédigo de Edificacién vigente; siempre que agregue toda la documentacién
requerida por la Ordenanza aplicable y esta reglamentacién. (EMPADRONADO
APROBADO)

3) Las presentaciones de OBRAS PARTICULARES de viviendas multifamiliares,
comercios y/ o industrias no declaradas con anterioridad al 27 de diciembre de 2023
o una OBRA PARTICULAR de ampliacién de una construccién de este tipo no
declaradas con anterioridad al 27 de diciembre de 2023; siempre que la superficie
denunciada sea superior a ciento veinte metros cuadrados (120 m2) y que cumplan
con el C6digo de Planeamiento vigente, las condiciones del uso del suelo del Decreto
8912 (t.o. 3389/87) y las normas del Cédigo de Edificacién; siempre que el

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

L)

v

contribuyente agregue toda la documentacién requerida por la Ordenanza 5051 y
esta reglamentacién.

4) Toda otra presentacién de OBRAS PARTICULARES no declaradas con anterioridad
al 27 de diciembre de 2023 0 una OBRA PARTICULAR de ampliacién no declarada
antes de esa misma fecha, cualquiera sea la superficie y su destino, y que incumplan
alguna de las normas que regulan el planeamiento urbano, el suelo y/o la
edificacién; deberdn remitirse a la Comision Especial Ordenanza 5051, quien
evaluard el caso y devolver4 al 4rea competente de corresponder para continuar el
trémite, cuando cumpla las exigencias requeridas por la Ordenanza 5051 y este
decreto reglamentario. Caso contrario, deberé rechazar el trémite y notificar al titular
expresando los motivos.

ARTICULO 4°.- TRIBUTOS MUNICIPALES ALCANZADOS.

Quedan alcanzados dentro del plan de regularizacién de obras particulares, los
siguientes tributos:

1) Todos los derechos de construccién, permisos, sellados u otros importes que
correspondan abonar por una obra particular previstos en la Ordenanza Fiscal e Impositiva,
cuando sea declarada por primera vez desde el 27 de diciembre de 2023 inclusive en
adelante, aunque no exista ningtn registro anterior.

2) Todos los planes de facilidades o de Regularizacién anteriores a la vigencia dela
presente que no hayan sido cancelados, cuya caducidad haya operado con anterioridad al

27/12/2023.
3) Todo tipo de multas o sanciones pecuniarias provenientes de los distintos

regimenes de penalidades impuestas por la justicia municipal de faltas y sus accesorios,
incluyendo todos los gastos, aun cuando se encuentren firmes.

4) Todos los intereses aplicados a los apartados anteriores, ya sean resarcitorios o
punitorios, accesorios por mora, todo tipo de multa y/o cualquier otra sancién pecuniaria
que se aplique sobre los items detallados en los apartados anteriores.

ARTICULO 5°.- TRAMITES EXCLUIDOS.

Quedan excluidas del presente régimen de regularizacién aprobado por Ordenanza 5051,
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5to de dicho texto legal, los siguientes casos:

a) Las obras particulares no declaradas con anterioridad al 27/12/2023, de vivienda
multifamiliar o comercio minorista inferiores a 120 metros cuadrados.

Sin perjuicio de ello, estos trémites también deberéan ser recepcionados por la autoridad
de aplicacién para habilitar su ingreso al régimen de facilidades previstos en la Ordenanza
5055. En consecuencia, una vez iniciados, la autoridad de aplicacién registraré la obra
particular declarada en caso de corresponder, 0 en caso de existir incumplimientos
subsanables o una situacién de compleja resolucién lo remitir4 ante la Comisién Especial
Ordenanza 5051 para su evaluacién y eventual registro en caso de corresponder.

ARTICULO 6°.- INICIO DEL TRAMITE.

Todo inicio de declaracion extemporanea de obra particular comprendida en el presente
régimen, debera realizarse en forma presencial por el titular de la siguiente manera:

a) DECLARACION JURADA de persona fisica (Anexo A) o persona juridica
(Anexo B) segiin corresponda, con firma debidamente certificada.

b) DECLARACION JURADA persona fisica (Anexo A) o persona juridica
(Anexo B) segin corresponda, de los copropietarios de las unidades
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funcionales subdivididas bajo el régimen de propiedad horizontal, con firma
debidamente certificada.

¢) DECLARACION JURADA del titular declarando que se trata de una
VIVIENDA UNICA FAMILIAR en caso de corresponder, cuyo modelo se
agrega como Anexo C.

d) Copia Certificada del Documento Nacional de Identidad y constancia de
CUIL para personas fisicas; o en su caso, Copia certificada por escribano del
Estatuto Societario y copia certificada de DNI de los socios o en caso de
presentarse un apoderado, Poder por Escritura Pablica o copia debidamente
certificada por escribano de dicho poder.

e) Documentacién que acredite la titularidad del inmueble:

i)  Escritura pablica donde surge que el peticionante es el titular de
dominio del inmueble donde se declara la obra particular; o

ii)  Boleto de Compraventa debidamente legalizado donde el titular es el
comprador y la correspondiente escritura ptblica donde surja que el
vendedor por Boleto es el titular del dominio de la propiedad, o

iii)  Boleto de Compraventa debidamente legalizado solamente.

f) Croquis técnico suscripto por un profesional que cumpla con los
requerimientos detallados en el Anexo D.

g) Declaracién Jurada Anexo E, donde se compromete a presentar el plano
exigido dentro del afio calendario, sin ninguna diferencia con el croquis
previamente presentado.

En cualquiera de los casos anteriores, cuando el titular del inmueble haya fallecido,
se requerird el certificado de defuncién y la Declaratoria de Heredero del fallecido y su
correspondiente inscripcién en el inmueble objeto de la presentacién realizada, o en su
defecto, la constancia de inicio del tramite sucesorio correspondiente.

ARTI{CULO 7°.- SITUACIONES IRREGULARES.

Cuando revisada una presentacién de obras particulares comprendidas en el presente, se
detecte una construccién sobre grandes fracciones de tierras o tierras rurales sin plano de
mensura y divisién presentado y/o aprobado por GEODESIA del Gobierno de la Provincia
de Buenos Aires; 0 cuando la obra particular presentada tenga la presentacién del plano de
mensura y divisién en GEODESIA pero se detecte la falta de presentacién de factibilidad de
servicios ptblicos, evaluacién de impacto ambiental y/o no cuenten con el permiso
municipal de autorizacién para el inicio de la construccién; deberan remitirse -con caracter
previo- a la Comisi6én creada por la presente reglamentacién a los efectos de encuadrar
legalmente el caso particular.

ARTICULO 8°.- ACTUACION DE LA COMISION.

En todos los casos detallados en el articulo anterior, los tramites iniciados deberén
derivarse directamente a la Comisién creada por el articulo 2do de la presente
reglamentacién, quien tendra las siguientes facultades y atribuciones para resolver en cada
caso particular:

1) Aprobar, en caso de corresponder, el ingreso del tramite dentro del régimen
de facilidades de pago.

2) Eximir de toda penalidad y/o sanci6n previstas en el apartado 1.5 del C6digo
de Planeamiento, como asi también de otras multas y/o penalidades que
establezcan las normas municipales al peticionante, cuando el
incumplimiento recaiga sobre el titular y/o responsable de la
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comercializacion del desarrollo inmobiliario o urbanistico, o sobre el
propietario de las grandes superficies de tierras vendidas sin la autorizacién
municipal y/o provincial correspondiente.

3) Intimar al propietario de las tierras y/o desarrollador inmobiliario sin plano
de mensura y division presentado y/o aprobado, o sin trdmites municipales
finalizados y/o aprobados, el cumplimiento URGENTE de los tramites
pendientes para la regularizacién de la subdivisién, pudiendo disponer la
prohibicion de comercializar hasta el efectivo cumplimiento de dichos
tramites, bajo apercibimiento de clausura.

4) Aceptar el pago de los derechos de construcci6n y demds accesorios a través
del presente régimen de facilidades de pago como un pago a cuenta, cuando
no exista cuenta o partida provisoria del lote o parcela, debiendo imputarse
a una existente relacionada con la propiedad; hasta que el titular de la
propiedad y/o desarrollador inmobiliario sin plano de mensura y divisién
presentado en el municipio y aprobado en GEODESIA del Gobierno de la
Provincia de Buenos Aires y/o sin tramites de factibilidad o evaluacién de
impacto ambiental y urbanfstico municipal, cumpla debidamente con los
requerimientos faltantes,

~

5) Investigar si existe un ALTA de cuenta tributaria municipal provisoria o
partida inmobiliaria provisoria del terreno de la obra particular declarada.
En su caso, recomendar darla de baja o mantenerla segtin corresponda, y en
caso de inexistencia, podrd solicitar el ALTA a través del procedimiento que
aquf se reglamenta.

6) Aplicar las multas y/o sanciones previstas en el apartado 1.5 del Cédigo de
Planeamiento, las previstas en la presente reglamentacién y/o toda otra
penalidad que prevea las normas municipales vigentes, a los titulares de los
desarrollos inmobiliarios y/o los propietarios de grandes superficies de
tierras sin la autorizacién municipal y/o provincial pertinente.

7) Aprobar en REGISTRO de los tramites en caso de corresponder, por haber
cumplido el procedimiento requerido en la presente reglamentacién.

En los casos en que la Comision apruebe el registro de la obra particular presentada,
se agregara el acta de ]a Comisi6n a las actuaciones y se remitir4 a la Direccién de Obras
Particulares para liquidar el Derecho de Construccién que corresponde y definira la quita
aplicable conforme articulo 5to de la Ordenanza 5051, siguiendo el procedimiento previsto
en el articulo siguiente.

ARTICULO 9°.- PROCEDIMIENTO DEL TRAMITE.

El trdmite presencial (junto a la documentacién requerida) para el inicio de las
actuaciones debera ser presentada en la Mesa de Entradas, quien deber4 dar de ALTA un
expediente administrativo consignando datos del agente municipal que recibe, incluido el
legajo y la fecha de inicio, detallando sucintamente la documentacién recibida, derivando a
la Direccién de Obras Particulares dependiente de la Secretaria de Gobierno.

El 4rea de Obras Particulares recibe las actuaciones, quien determina en primera
instancia si la presentacién efectuada cumple con los requisitos previstos en el inciso a) y b)
del articulo 3ro de la Ordenanza 5051, y luego procede de la siguiente manera:

a) Cuando se presente una Declaracién Jurada de vivienda tnica familiar,
controla requiriendo informe de vivienda tnica familiar a la Direccién de
Catastro u otras dependencias.

b) Solicita al Juzgado de Faltas los antecedentes de multas u otras penalidades
del titular del trémite y agrega los informes.

¢) Evalta la obra particular declarada y el caso particular, conforme el croquis
presentado a los efectos tributarios, y controla el cumplimiento de lo
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dispuesto en el articulo 3 inciso a) de la Ordenanza 5051 en caso de
corresponder.

d) Requiere, solo en caso de corresponder, otra documentacién y/o informes
que sean necesarios sobre la obra particular.

e) Evalda si el caso encuadra en el inciso 1), inciso 2) o inciso 3) del articulo 5to
de la Ordenanza 5051 segtin cada caso; o en su defecto aplica los porcentajes
previstos en el segundo y tercer pérrafo del mismo articulo; y lo eleva a
consideracién y aprobacion de la Comisién creada por la presente
reglamentacién.

f) Realizar la liquidacién del importe total en concepto de Derecho de
Construccion vigente a esa fecha, monto al cual se le aplicar4 posteriormente
la quita pertinente segiin el encuadre del articulo 5to de la Ordenanza 5051,
y lo agrega a las actuaciones.

Remite las actuaciones a la Direccién de Ingresos Piblicos para adicionar la
liquidacién de lo adeudado respecto a los apartados 2), 3) y 4) del articulo
2do de la presente reglamentacién incluidas en esta moratoria y constatar el
libre deuda municipal de los restantes tributos.

La Direccién de Ingresos Pablicos recibe las actuaciones, y realiza las siguientes
acciones:

~

8

1) Determina el importe total de la deuda, adicionando al monto remitido por
el 4rea de Obras Particulares, los importes de los planes de regularizacién
anteriores sin cancelar, accesorios, multas e intereses establecidos en el
apartado 2), 3) y 4) del articulo 4to de la presente reglamentacién,

2) Aplica la quita encuadrada por la autoridad de aplicacién o el recargo, segtin
articulo 5to de la Ordenanza 5051.

3) Controla la inexistencia de deuda tributaria en cumplimiento de lo dispuesto
por el articulo 3 inciso b) de la Ordenanza 5051.

4) Citaal contribuyente para notificarlo de la liquidacién y acuerda los términos
del convenio de pago a celebrar y modalidad de pago que seleccione el
contribuyente, conforme lo previsto en el articulo 6to de la Ordenanza 5051,
y

5) Seleccionada la forma de pago, se aplica el descuento por pago contado o
interés por pago en cuotas previsto en la Ordenanza, en caso de
corresponder.

ART{CULO 10°.- MODALIDAD DE PAGO.

Cuando el contribuyente haya prestado su consentimiento a la liquidacién realizada
conforme el procedimiento previsto en el articulo anterior, debera seleccionar la modalidad
de pago dnico o el pago en cuotas, a los efectos de celebrar el convenio de pago
correspondiente.

Para el caso de que el contribuyente opte por un tinico pago, se emite el comprobante
pertinente y se agrega el comprobante respectivo, remitiendo las actuaciones a la Direccién
de Obras Particulares para emitir la resolucién correspondiente, de conformidad con lo
dispuesto en la presente reglamentacién, ordenando el registro provisorio de la obra
particular denunciada, intimando la presentaci6n del plano exigido legalmente, con car4cter
previo a la registracién definitiva de la actualizacién de la informacién catastral del
inmueble. Luego, procede al archivo del expediente.

Para el caso de que se haya adoptado una modalidad de pago en cuotas, se celebrar4
un convenio de pago que suscribira el contribuyente, continuando las actuaciones bajo
custodia de la Direccién de Ingresos Piiblicos para el control del cumplimiento del ingreso
de las cuotas pendientes de pago hasta su cancelacién total. Cumplido, el expediente se
remite a la Direccién de Obras Particulares para emitir la resolucién correspondiente, de
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conformidad con lo dispuesto en la presente reglamentacién, ordenando el registro
provisorio de la obra particular denunciada, intimando la presentacién del plano definitivo,
o en caso de que el plano haya sido presentado se proceder a la actuacién de la informacién
catastral del inmueble. Luego, procede al archivo del expediente.

ART{CULO 11°.- CADUCIDAD DEL PLAN DE CUOTAS

En el caso de que, encontréndose el expediente en la Direcci6n de Ingresos Piblicos
para el control del pago de las cuotas, se verifique un incumplimiento previsto en el articulo
8 de la Ordenanza 5051 del pago convenido, opera la caducidad de pleno derecho del plan,
Y en consecuencia, las actuaciones administrativas se remitirdn con un CERTIFICADO DE
DEUDA de la totalidad de importes adeudados por el contribuyente respecto a las tasas,
accesorios y multas comprendidos en el presente régimen a la Subsecretarfa d? Asuntos
Legales junto con la totalidad de las actuaciones para la intimacién administrativa y/oel
impulso del juicio de apremio en caso de corresponder.

ARTICULO 12°- TIPO DE RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO DE
REGISTRACION.

La Ordenanza 5051 que se reglamenta por el presente, tiene como objetivo principal
actualizar la informacién oficial de catastro del Municipio, a los efectos de obtener un

conocimiento acabado de la situacién del distrito.

En ese sentido, finalizado el procedimiento, la Direccién de Obras Particulares
conforme el trmite realizado segtin lo dispuesto por la Ordenanza 5051, o en su caso, en
virtud de la actuaciones remitidas por la Comisién creada por la presente reglamentacién,
podré resolver cada tramite de la siguiente manera:

1) EMPADRONADO APROBADO: Se registran con ese término, las construcciones
que, luego de acreditada correctamente la titularidad sobre el inmueble, cumplen
rigurosamente con el Cédigo de Planeamiento del Partido de Zarate ( Sector
Continental), o bien aquellas que sin cumplir “estrictamente” con el Cédigo de
Planeamiento segtin lo dispuesto por el articulo 17 de la Ordenanza 5051 y conforme
la presente reglamentacién; cumplen con el Cédigo de Edificacién del Partido de
Zératey el factor de ocupacién previsto en el Decreto - Ley 8912 (t.0.3389/87).

2) EMPADRONADO NO APROBADO:  Se registran con ese término, las
construcciones que no cumplen con el C6digo de Planeamiento del Partido de Z4rate
(Sector Continental) y/o no cumplen con el Cédigo de Edificacién del Partido de
Zérate.

3) REGISTRADO: Se registran con ese término, al SOLO EFECTO DE RECONOCER
SU EXISTENCIA a los fines tributarios municipales, las construcciones que -
acreditada correctamente la titularidad sobre el inmueble- cumplen con el Cédigo
de Planeamiento del Partido de Zérate (sector continental); como aquellas
construcciones que -sin cumplir estrictamente con las mismas- superen el factor de
ocupacién del suelo fijado por Decreto - Ley 8912 (t.0. 3389/87) y sus modificatorias
sobre ordenamiento territorial y uso de suelo pero cumplen con las normas de
seguridad y vistas al vecino previstas en el Codigo de Edificacion.

En todos los casos, para registrar cualquier presentacion de obras particulares, los
peticionantes deberan haber acreditado el cumplimiento de la totalidad de planos y tramites
de factibilidad e impacto ambiental previos que se requieren para su autorizacién.

ARTICULO 13°. - PLANO FINAL DE LA OBRA PARTICULAR.

Si bien para el inicio del tramite, la Ordenanza 5051 acepta un croquis técnico, cuyo
detalle se describe en la presente reglamentacion, resulta obligacién del contribuyente
presentar el plano definitivo y final exigido legalmente de la obra particular dentro del plazo
de DOCE (12) meses de la fecha de presentacion, siendo una obligacién del area de Obras
Particulares intimar el cumplimiento de este requisito.

Al respecto, el plano final de la obra particular SOLO sera aprobado cuando coincida
exactamente con el croquis técnico presentado en el inicio de las actuaciones. Caso contrario,
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a criterio de la autoridad de aplicacién y/o la Comision creada por la presente, aplicaré la
sanciones y/o penalidades maximas de las infracciones previstas en el apartado 1.5. del
Codigo de Planeamiento y/o cualquier otra sancion que habiliten las normas municipales
vigentes. También, serd pasible de la méxima sancién y/o penalidad el incumplimiento de
la presentacion del plano dentro del plazo estipulado.

ART{CULO 14°.- HONORARIOS PROFESIONALES

Junto con la presentacién del plano final de la obra particular, el contribuyente
deberd agregar los comprobantes de pago de los honorarios profesionales y los
correspondientes al pago de los aportes jubilatorios a la caja respectiva exigidos legalmente.

Como regla general, queda prohibida la recepcion de planos finales de obra
particular presentadas en la moratoria de la Ordenanza 5051, en la Mesa de Entradas del
Departamento Ejecutivo Municipal, cuando no se acredite el pago de los honorarios
profesionales y el pago de los aportes jubilatorios de ley que correspondan por el valor de
la liquidacion total sin quita o descuento.

En el hipotético caso que, por error involuntario de un agente municipal, se haya
aceptada la presentacion de un plano final de obra particular prevista en la presente
reglamentacion sin la acreditacion de los honorarios y aportes de ley correspondiente; la
Direccion de Obras Particulares dara el mismo tratamiento al expediente como si el plano
nunca se hubiera presentado, aplicando las sanciones y/o penalidades que correspondan.

ARTICULO 15°. - AUTORIZACION CONTRATACION VUELO AEROGRAFICO

Autorizase a la Secretaria de Gobierno a iniciar el proceso de adquisicién durante
todo el ano 2024 del servicio de VUELO AERO FOTOMETRICO o alguna metodologia
idénea que lo suplante, previsto en el articulo 7mo de la Ordenanza 5051 estipulado hasta
el 1 de junio de 2024, mediante el procedimiento de seleccién que corresponda por Ley
Orgénica de las Municipalidades, con el objetivo de identificar la existencia de metros
cuadrados clandestinos construidos o no declarados en cada propiedad de todo el territorio
del Partido de Zérate, aplicando las penalidades por incumplimiento que correspondan a
los titulares de las propiedades asi identificadas.

A tal efecto, la obtencién de la informacién de los metros cuadrados de cada
construccién se utilizard para la determinacién de oficio de la valuacién fiscal de los
inmuebles requerida para una correcta liquidacién de las tasas municipales en las que
impacta, como para actualizar la informaci6n catastral registrada en el municipio a todos
los efectos legales y tributarios.

ARTICULO 16°. - SANCIONES Y/O PENALIDADES

Finalizada el presente procedimiento de regularizacién de obras particulares, todas
las obras comenzadas sin autorizacién municipal que sean detectadas por el vuelo
aerografico o a través de futuras inspecciones, sin que exista un expediente de
regularizacion por Ordenanza 5051 u otro iniciado con anterioridad a la presente, ser4
pasible de las penalidades y sanciones previstas en el Codigo de Planeamiento, sin poder
ingresar a ningun regimen de facilidades de pago vigente.

ARTICULO 17°. - ALTA CONTRIBUYENTE PROVISORIO Y/O ALTA PARTIDA
INMOBILIARIA PROVISORIA

Prohibese a partir de la vigencia de la presente reglamentacion el otorgamiento de
partida inmobiliaria provisoria y/o alta de contribuyente provisorio para la Tasa de Red
Vial y/o Tasa de Alumbrado e Higiene Urbana, sin el previo consentimiento expreso de la
comisién creada por la presente reglamentacion; a los efectos encuadrar correctamente con
la intervencion de las dreas competentes cada situacion particular para evitar altas de
situaciones irregulares.

ARTICULO 18°. - PROHIBICION DE CONSTRUCCION SIN AUTORIZACION
PREVIA

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ry

En virtud del plan de regularizacion que se reglamenta por la presente norma, se
prohibe el inicio de cualquier obra particular sin la previa autorizacion por la autoridad de
aplicacion. A tal efecto, desde la vigencia de la presente, se realizaran inspecciones para
aplicar las sanciones vigentes para dichas infracciones.

ARTICULO 19°. - VIGENCIA

Conforme lo dispuesto en el articulo 19 de la Ordenanza 5051, la presente tiene
vigencia por todo el ano 2024, pudiendo ser prorrogada en caso de ser necesario por los
plazos alli estipulados.

ARTICULO 20°. - VENCIMIENTO DE LAS CUOTAS.

Todas las fechas de vencimiento de las cuotas de los planes de regularizacién al que
hayan adherido los contribuyentes, sera el dia DIEZ (10) de cada mes, o el dia habil
posterior, cuando este fuera feriado y/o inhabil.

ARTICULO 21°.- FECHA DE CONSOLIDACION DEL PLAN.

Cuando el contribuyente haya suscripto un plan de pagos, el capital sera
consolidado el dfa de la firma del convenio.

ARTICULO 22°.- VIGENCIA DEL PLAN DE REGULARIZACION y MODALIDAD DE
PAGO.

Todos los planes de regularizaci6n entrarn en vigencia con la firma del convenio, y
el pago de la primera cuota o la cuota tnica: en efectivo, tarjetas de débito y/o crédito; o
incluso, por transferencia a las cuentas municipales.

ARTICULO 23°. LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS.

Cuando se trate de deudas en ejecucion judicial por las que se hubiera trabado embargo
sobre fondos y/o valores de cualquier naturaleza, depositados en entidades financieras o
sobre cuentas a cobrar, asi como cuando se hubiera efectivizado la intervencién judicial de
caja, la dependencia interviniente de este Organismo -una vez acreditada la adhesion al
régimen por la deuda reclamada-, arbitrard los medios para que se produzca el
levantamiento de la respectiva medida cautelar.
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ANEXO A
DECLARACION JURADA PERSONA FISICA
TRAMITE DE REGULARIZACION OBRAS PARTICULARES NO DECLARADAS

A la Direcci6n de Obras Particulares
de la Municipalidad de Zarate

Por la presente, (NOMBRE Y APELLIDO), DNI NRO {xx.xxx.xxx), con domicilio

real en calle (direccién y nro) de la localidad de (completar) del Partido de Zarate,
declarando el correo xxxxxoxx@xxxx.com como domicilio electrénico a todos sus efectos

legales, DECLARO BAJO JURAMENTO ser el titular de la obra particular construida en el
inmueble ubicado en (calle y nro, localidad) identificado catastralmente (nomenclatura
catastral) por una superficie total de (completar) metros cuadrados y el volumen edificatorio
que se detallan en el croquis técnico que se agrega al presente que fuera suscripto por el

Profesional, Arquitecto/Ingeniero (nombre y apellido) (Matricula y Colegio) con firma
certificada por escribano piiblico, la cual se encuentra HABITABLE y disponible para su

uso.

Asimismo DECLARO BAJO JURAMENTO que la construccién aqui declarada
como obra particular constituye/no constituye mi “VIVIENDA UNICA FAMILIAR".

Por su parte, se adjuntan al presente tramite, copia de mi DOCUMENTO
NACIONAL DE IDENTIDAD vy los instrumentos legales por los cuales puedo acreditar la
titularidad del inmueble donde se construy6 la obra particular aqui declarada.

En consecuencia, solicito se tenga por iniciado el tramite aqui pretendido,
comprometiéndose a presentar los planos reglamentarios que correspondan en un plazo de
DOCE (12) meses desde la fecha de recepcion de la presente Declaracién Jurada.

En el mismo sentido, DECLARO BAJO JURAMENTO no poseer deudas pendientes
de pago en concepto de tasas municipales al 30 de junio de 2023, a sus efectos; y manifiesto
expresamente mi voluntad de acogerme al plan de regularizacién de obras particulares
aprobado por Ordenanza Nro 5051, declarando conocer todos y cada uno de sus términos
y su reglamentacién, renunciando expresamente a toda accién o pretension en derechos
adquiridos previstos en el articulo 12 de la Ordenanza 5051.

Por dltimo, manifiesto expresamente también la aceptacion de que la nueva
valuacién que surja en virtud de la obra particular aqui declarada se utilice para el célculo
de las tasas, derechos y accesorios a partir del 1 de enero de 2025, conforme lo dispuesto en
el articulo 12 de la Ordenanza 5051 in fine.

Por todo lo expuesto, por lo que solicito se dé inicio al expediente correspondiente y
se confeccione la liquidacién con la quita pertinente que dicha norma habilita para estos
€asos.

Sin mas, saludo a Ud. muy atentamente,
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ANEXO B
DECLARACION JURADA PERSONA JURIDICA
TRAMITE DE REGULARIZACION OBRAS PARTICULARES NO DECLARADAS

A la Direccién de Obras Particulares

de la Municipalidad de Zarate

Por la presente, (NOMBRE Y APELLIDO) (DNI NRO ) (CARACTER
Apoderado/Representante Legal) de (RAZON SOCIAL de la Personeria Juridica), CUIT
NRO (xx.xxx.xxx), con domicilio legal en calle (direccion y nro) de la localidad de
(xxxxo0ooxx) del Partido de Zarate, declarando el correo XXXXXXXXX@XXXX.COM COmO
domicilio electrénico a todos sus efectos legales, DECLARO BAJO JURAMENTO que la
obra particular construida en el inmueble ubicado en (calle y nro, localidad) identificado
catastralmente (nomenclatura catastral) por una superficie total de (completar) metros
cuadrados y el volumen edificatorio que se detallan en el croquis técnico que se agrega al
presente que fuera suscripto por el Profesional, Arquitecto/Ingeniero (nombre y apellido)
(Matricula y Colegio) con firma certificada por escribano publico, la cual se encuentra
HABITABLE y disponible para su uso es propiedad de la empresa presentante.

Asimismo DECLARO BAJO JURAMENTO que la construccién aqui declarada
como obra particular no constituye una “VIVIENDA UNICA FAMILIAR”.

Por su parte, se adjuntan al presente trdmite, copia de mi DOCUMENTO
NACIONAL DE IDENTIDAD, copia certificada que acredita mi personeria, estatuto
societario y los demds instrumentos legales por los cuales puedo acreditar la titularidad de
la empresa respecto del inmueble donde se construy6 la obra particular aqui declarada.

En consecuencia, solicito se tenga por iniciado el trdmite aqui pretendido,
comprometiéndose a presentar los planos reglamentarios que correspondan en un plazo de
DOCE (12) meses desde la fecha de recepcion de la presente Declaracién Jurada.

En el mismo sentido, DECLARO BAJO JURAMENTO no poseer deudas pendientes
de pago en concepto de tasas municipales al 30 de junio de 2023, a sus efectos; y manifiesto
expresamente mi voluntad de acogerme al plan de regularizacién de obras particulares
aprobado por Ordenanza Nro 5051, declarando conocer todos y cada uno de sus términos
y su reglamentaci6n, renunciando expresamente a toda accién o pretensién en derechos
adquiridos previstos en el articulo 12 de la Ordenanza 5051.

Por udltimo, manifiesto expresamente también la aceptacion de que la nueva
valuacién que surja en virtud de la obra particular aqui declarada se utilice para el calculo
de las tasas, derechos y accesorios a partir del 1 de enero de 2025, conforme lo dispuesto en
el articulo 12 de la Ordenanza 5051 in fine.

Por todo lo expuesto, por lo que solicito se de inicio al expediente correspondiente y
se confeccione la liquidacién con la quita pertinente que dicha norma habilita para estos
Casos.

Sin més, saludo a Ud. muy atentamente,
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ANEXO A
DECLARACION JURADA VIVIENDA UNICA FAMILIAR
TRAMITE DE REGULARIZACION OBRAS PARTICULARES NO DECLARADAS

A la Direccion de Obras Particulares
de la Municipalidad de Zarate

Por la presente, (NOMBRE Y APELLIDO), DNI NRO {xxxxxxxx), con domicilio
real en calle (direccién y nro) de la localidad de (completar) del Partido de Zarate,
declarando el correo xxxxoox@xxxx.com como domicilio electrénico a todos sus efectos
legales, DECLARO BAJO JURAMENTO que la obra particular aqui presentada se trata de
mi vivienda tinica familiar, la cual se encuentra HABITABLE y disponible para su uso;

» porque no soy titular de ningn otro inmueble.

Sin mas, saludo a Ud. muy atentamente,

®
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ANEXOD

PRESENTACION DE CROQUIS TECNICOS ORDENANZA
5051 Art. 4° inc. 2

CROQUIS TECNICOS.

Los croquis técnicos Incluirdn documentacion arquitectonica grifica de
plantas, secciones, fachadas o situaciones de cardcter importante para
comprender las edificaciones del inmueble, y deben ser presentados en la
cardtula reglamentaria segtin se indica en la siguiente descripcion.

Los croquis técnicos indicaran el destino de cada local, acotandolos con
las medidas numéricas para su fiel comprension; dimensiones del terreno, de
los locales y patios, espesor de los muros, alturas y toda otra acotacién que sea
necesaria para mayor claridad.

Si existiese, se sefialar4 con exactitud el nivel de piso bajo con relaci6n al
cordén de la acera definitiva.

Los colores seran firmes, nitidos y francos. La coloracién en ningtn caso
debe dificultar la lectura de los dibujos, que a su vez, serén ficiles de leer e
interpretar. Las partes del proyecto que deben quedar subsistentes se indicarén
con color negro o rayado oblicuo negro. Las leyendas o cualquier tipo de
aclaracién, los cuadros y la ubicacién del predio se colocaran en lugares libres
de la ldmina y en donde no entorpezcan la lectura de los dibujos.
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PRESENTACION DE CROQUIS TECNICOS: (original en papel obra de

gramaje. 80 GR y las copias que se consideren necesarias. En éste se
presentardn:

Planilla de indicadores Urbanisticos VER CUADRO N°1
Planilla de centro libre de manzana VER CUADRO N° 2

IMPLANTACION: Si fuera necesario se confeccionard una
implantacién donde se visualicen lineas municipales, ejes medianeros
con las edificaciones existentes.

PLANTAS: Planta de cada piso del inmueble y del terreno, indicando las
medidas y los dngulos de éste. Se deberan especificar cotas internas y
externas como también los espesores de muros. Niveles en plantas.
Indicar cortes segun correspondan y faciliten la lectura del proyecto.
Destino de locales con definicién de solado a utilizar. Sentido y ancho de
escaleras. Conductos de ventilacién en plantas, proyecciones de
claraboyas, altura de barandas y muros de carga. Se deber4 indicar las
dimensiones de las veredas, con su respectivo solado, arbolado existente
y/o a plantar.

CORTES: Las secciones necesarias para dar una idea exacta de la
construccién. Acotar cimientos y espesores de entrepisos, detallar tipo
de solados revestimientos y cielorrasos. Indicar tipo de cubiertas y sus
respectivas pendientes, altura interiores de los locales. Indicar tanque de
reserva, capacidad y caracteristicas. En piletas/piscinas se debera
indicar niveles, tipo de estructuras y material de terminacién. Los cortes
deberén ser nombrados con sus respectivas escalas - CORTE AA,
CORTE B-B, ETC -ESC 1:100 -.

VISTAS: Elevacién de la fachada o fachadas si tuviera varias. Se deberan
enumerar los diferentes elementos que la componen: revoques, cubiertas
etc. Ubicacién de tanque de reserva, conductos de humo. Indicar alturas
que faciliten la lectura del proyecto. Las vistas deberén ser nombradas
con sus respectivas escalas - VISTA NORTE / SUR / SUR ESTE, ETC -
ESC 1:100 -.

BALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIE. Se deberan dividir las siluetas
en figuras geométricas simples. Indicar medidas de los lados en cada
una de ellas (incluyendo las irregulares). Separar superficies cubiertas
de semicubiertas. Solo las siluetas semicubiertas se diferenciarén con
una diagonal en su composicién. VER CUADRO N°3.-

CUADRO DE ILUMINACION Y VENTILACION: Generalidades sobre
ventilacién e iluminacién de locales. Se deber4 indicar tipo de local,
dimensiones del mismo, coeficiente requerido, necesarios y proyectados
segun lo reglamentado el c6digo de edificacién del Partido de Zarate.
Articulo 185°: Iluminacién y ventilacién natural de locales VER
CUADRO N°4.-

CARATULA MUNICIPAL: La caratula tendr4 formato rectangular con
las siguientes medidas: lado mayor = 30 cm. - lado menor = 18 cm. y se
ubicara en la parte inferior derecha de la lamina. La caratula contendr4:
el titulo; escalas; nombres del Propietario; indicacién del trabajo o
proyecto; calle y niimero; firma del Propietario; su domicilio y DNI;
firma del Profesional con indicacién de su categoria, nimero de
matricula profesional y municipal con domicilio legal. VER CUADRO
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Inscripcién de profesionales para presentacién de croquis
técnico

Los CROQUIS TECNICOS que se presenten deber4n estar firmados por
profesionales matriculados (Arquitectos - Ingenieros - Técnicos) inscriptos en el
Registro de Firmas de esta Municipalidad. Esta tltima inscripcién se efectia en
la Direccién de Obras Particulares (ler. Piso) en el horario de 7.15 a 14.15hs. Con
la presentaci6n de los siguientes documentos

¢ Nota al Intendente Municipal solicitando la inscripcién en el
registro de profesionales. Fotocopia Documento (Original a
la vista).

/ P o Fotocopia del Carnet Profesional (Original a la vista).
e Fotocopia del dltimo pago de la Matricula Profesional (Original a la vista)
e Recibo de sellado de la caja (Se solicita en Mesa de Entradas en Municipalidad)

¢ Nota colegio profesional que no tiene causas pendientes.
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CUADRO N°1

tjemplo genérico

Alturas l‘ollamonuﬂn
10S | FOT [Tfrente | tateral Fondo | Minima | Mdxima | Basamento Neta
(hab/MA)_
Al Densidad
p FOS | FOT | Frente | Lateral fondo | Minima | Méxima | Pasamento Nets
/ Retiros Alturas Reglamentarias Densidad
@ FOS | FOT [ Frente | tateral Fondo | Minima | Mdxima | Basamento Neta

FOS | FOT Retiros Alturas Reglamentarias Dentidad
Frente Lateral Fondo Minima | Méxima | Basamento Neta
(hab/MA)
2. emplo Am a :
Retiros Alturas Reglamentarlas Densidad
FOS | FOT [ Frente | Lateral fondo | Minima [ Méxima | Basamento Neta
(hab/HA)
Retiros Alturas Reglamentarias Densidad
FOS | FOT | Frente | Lateral Fondo Minima | Méxima | Basamento Neta
(hab/HA) |
8 Retiros Alturas Reglamentarlas Densidad
FOS | FOT Neta

Frente | Lateral Fondo Minima | Maxima | Basamento | (hab/HA)

Retiros Alturas Reglamentarias Densidad

FOS | FOT | Frente Lateral Fondo Minima | Méaxima Basamento Neta
(hab/HA)

FOS | FOT Retiros Alturas Reglamentarias Densidad
Frente Lateral Fondo Minima | Méaxima Basamento Neta

(hab/HA)

Retiros Alturas Reglamentarias Densidad

FOS | FOT | Frente Lateral Fondo Minima | Mixima | Basamento Neta
(hab/HA)
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AN

o ra Obras Existentes a hﬂarshamumm
Retiros
Alturas Reglamentarias
FOS | FOT [“Frente | Lateral | Fondo Minima | Mixima | Basamento
Retiros Alturas Reglamenta
rias Densidad
FOS | FOT | Frente | Lateral Fondo | Minima M::n Basamento Neta
(hab

Densidad

Neta

(hab/HA)

Retiros Alturas Reglamentarlas Densidad

FOS | FOT [TFrente | Lateral | Fondo | Minima | Mixima | Basamento Neta
(hab/HA) |

Retiros Alturas Reglamentarias Densidad

FOS | FOT | Frente | Lateral Fondo | Minima [ Minima | Basamento Neta
(hab/HA)

Retiros Alturas Reglamentarias Densidad

FOS | FOT | Frente Lateral Fondo Minima | Minima | Basamento Neta
(hab/HA)

Retiros Alturas Reglamentarias Densidad

FOS | | Frente | Lateral fondo | Minima | Mdxima | Basamento Neta
ok (hab/HA)
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CUADRO N°2

vems < PLANILLA - CENTRO LIBRE DE MANZANA

Propietario:

Profesional:

NOMENCLATURA CATASTRAL
CIRC.: SECC.: CHAC.: QrA.: FRACC.: MANZ: PARC: Tsuv_-

/ AREA: [20ma:

N

- 51l

1 L

3

] |

—

*) Uenar el presente cuadro con los datos de la manzana y proceda a conformar el centro libre de manzana, luego dibuje la
ubicacién de la parcela. Asegurese de que la presentacion sea legible y prolija. -
Ver en el Cdigo de Planeamiento del Partido de Zirate (Ordenanza N* 3125/1997 y modificatorias ~ Decreto de convalidacién

Provincial 1699/99 y complementarios) Articulos:
2.6. CENTRO LIBRE DE MANZANA
2.6.1. Conformacién
2.6.2. Ocupacion

En caso de corresponder solicitar por nota Ia aplicacién del Articulo 2.6.1 inciso d)

SG-pP

Firma de Propietario Firma de Profesional Firma y sello de Funcionarlo
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CUADRO N°3

1 CUBIERTO

e 7]
' VACIO

SEMI-CUBIERTO °
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CUADRO 4
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CUADRO N°5

FORMATO DE HOJA PARA CROQUIS TECNICO: A los efectos de
posibilitar el escaneo de los planos se solicita respetar la medida méxima indicada
para los mismos: 108cm x 90cm (6 caratulas en sentido horizontal y 2.5 car4tulas

en sentido vertical)
! T T T —_T
IMPLANTACION
é VISTA ESC 1.500_ |
I E PLANTA BAJA ESC 1.100 SI FUERA NECLSARIO
© ESC1.100
% CORTEA CORTEB
C ESC 1.100 ESC 1.100
<
i Lu Dl = —
5 BALANCE Y -
£ PLANTAALTA CUADRO DE |
< ESC 1.100 SUPERFICIE
& ESC 1.200 el |
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ANEXOE

DECLARACION JURADA PRESENTACION DEL PLANO
TRAMITE DE REGULARIZACION OBRAS PARTICULARES NO DECLARADAS

A la Direccién de Obras Particulares
de la Municipalidad de Zarate

Por la presente, (NOMBRE Y APELLIDO) (DNI NRO COMPLETAR), con
domicilio legal en calle (direccién y nro) de la localidad de (COMPLETAR) del Partido de
Zarate, declarando el correo xxxxxxxxx@xxxx.com como domicilio electrénico a todos sus
efectos legales, DECLARO BAJO JURAMENTO que me comprometo a presentar el plano
correspondiente a la obra particular construida en el inmueble ubicado en (calle y nro,
localidad) identificado catastralmente (nomenclatura catastral) por una superficie total de
(COMPLETAR) metros cuadrados y el volumen edificatorio que se detallan en el croquis
técnico que se agrega al presente que fuera suscripto por el Profesional,
Arquitecto/Ingeniero (nombre y a ellido) (Matricula y Colegio) con firma certificada por
escribano pblico, dentro del plazo de DOCE (12) meses del dia de la fecha.

Sin mas, saludo a Ud. muy atentamente,
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